
女性目線を取り入れた
空室対策最新事例 第２弾

１年で２６７室埋めました！

祝 
満室

 フィーリングリフォーム® 
空室対策アドバイザー　 

大脇ちさと 



空室が埋まらない!!
大家さんの切実な悩み

✔ 男性なので、そもそも女性目線が分からない 
✔ 女性受けする物件にしたい!!と思うが難しい 
✔ 女性目線の細やかな気配りを身に付けたい!! 

✔ 自分なりにIKEAで部屋を飾ったが空室のまま 
✔ 家賃は10,000円近く下げたが動きなし 

✔総額500万円、空室全てをリフォームしたが 
　 埋まらない・・・ 

一体 
どうして?! 機会損失 

半端 
ない!!



・本書で学べること・
 
✔ なぜ、男性目線では空室は埋まりにくいのか？ 
✔ 女性目線で空室が埋まった最新空室対策戦略 
✔ コストをかけずに、劇的に空室を埋める方法 
✔ 女性目線を持つことで叶う”満室経営”とは？ 
✔ 閑散期でも繁忙期並みに空室を埋める方法 
✔ 築古物件でも地方物件でも、空室が埋まる方法 
 
                                       以上のことが学べます！ 



・はじめに・
 
物件への投資を回収できる大家さん、 
出来ない大家さん。 
あなたは大家としての現状に満足していますか？ 
 
誰でも大家になった時は、まだそれほど同時期の大家
さんと差はついていません。ところが知らないうちに、
成功する大家と失敗する大家ができるのです。 
 
では大家業を確実に成功へと導くのは何でしょうか？ 
その1つに『学び』があります。そしてその中には、 
『空室対策』も入ります。 
大家として『空室対策』をどのくらい学んできたの
か？そしてこれからどのくらい学んでいくのか？ 
そこで差がつくのです。 
本書はそんな学びを深めたい大家さんへ送る 
『空室対策』に特化した電子書籍です。 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▼

先着２０名限定！無料(通常36,000円)

【開催場所】名古屋・東京

詳細•お申込みはこちら
クリック

フィーリングリフォーム®

個別相談会

１年で２６７室埋まった 
事例でお伝えします！
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私はこれまで１８年間　住宅建築アドバイザーとして
女性目線を活かしながら、１０００人以上のお客様と 
新築やリフォーム、リノベーションについての相談と施工を
行ってきました。

女性ならではのきめの細かさや、相手への心配りや思いやり
観察力や洞察力を大切にし、
「建物を作ることでそこに住む人が幸せであってほしい！」
その想いで、仕事一筋に生活していました。

しかし近年、相続や投資のために建てられる物件が増え、
築古と呼ばれるアパートやマンションの空室化が進んでいます。

せっかく住みやすくて良い物件があるのに、なぜ 
空室は埋まらないのか？

  はじめまして！
　大家さんの空室が公開即日で満室になる
　フィーリングリフォーム®
　　　　　　　空室対策アドバイザー
 
　　　　　　　　　大脇ちさとです　



私の想いが「空室で悩んでいる大家さんの力になりたい！」
に強く変わっていったときに 
出会ったのが
住む人の気持ちを考えて 
空室を埋める 
フィーリングリフォーム®。
空室対策のコンサルタントとして３年間で１４１８室以上を
埋めた山岸加奈さんだったのです。

「埋まらない空室はない！」 
とチャレンジし続ける姿、
どんな現状を抱える大家さんにも
女性らしく親身になって寄り添う姿に感動し、「私もこの
フィーリングリフォームで空室を埋める！」「女性目線を活
かし、空室が埋まらない大家さんのサポートをしたい！」と
変わっていきました。 
そして2019年 満室になった大家さんが19名、空室が埋まった
数も1年で267室になりました！



 フィーリングリフォーム® 
3つのメソッド

住む人の気持ちを考えて空室をリフォームする

なぜ大家さんの空室が満室になるの？

現状 
把握

ペルソナ  
設定

物件 
広告

１年で２６７室埋まりました！
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「物件はすごく良いのになぜ埋まらないんだろう？

�������

まず現地を回り、管理会社や仲介業者を訪問し
ヒアリングをすることで現状が見えてきます。
 
もし今「仲介業者を何件も回っている」のに、 
内見や契約に結びついていないのなら、ちょっとし
たことが、ヒアリングできていないのかもしれませ
ん。
仲介業者は回る数より、質で訪問しましょう！

仲介業者は 
回る数よりも 

質で勝負！
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空室になった時、とにかく誰でもいいから入居してほしい！
と思っていませんか？ 

ターゲット(ペルソナ)を決めることで、空室が埋まり
やすくなったり、ステージングもしやすくなります。
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SUUMO・Holme’s・at home など
大手サイトに物件が確実に掲載されていますか？

募集条件、掲載内容は正しいですか？
写真は明るくて、きれいな写真ですか？

せっかくの物件も 
正確な情報を載せて
いないと全く意味が 
ありません！ 
２週間に一度は 
チェックしましょう！
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空室が埋まった！満室になった！ 
事例を時系列でご紹介します。

実際に何を行なったのでしょうか？

それぞれの物件に合わせて解説していきます
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ペルソナに合ったステージングで 

５ヶ月で１１室埋まった！

ステージング後即日お申し込みがあった事例

Before

After

岐阜3LDK 
家賃5万円~ 
6万円代

事例 
１
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物件購入時は空室１０部屋だったのに、物件引渡し期
間中に３部屋空室になった。空室の合計１３部屋。
管理会社は前オーナーから引き継いで、良くやっては
くれていたけれど、客付けには弱い印象だった。それ
に提案もなかった。とにかく動きがない中「どうしよ
う。万策尽きた、購入すべきじゃなかった！」と
後悔の気持ちでいっぱいでした。

物件購入後２ヶ月かけて空室を 
フルリフォーム。その総額５００万。 
しかし決まったのは３ヶ月に１部屋。
AD３、管理会社とも連絡を取ってい
たのになぜ決まらないの？！

岐阜県 50代 
男性大家さん

このままで 
本当に 
埋まり 
ますか?!

埋まらない 
空室は 

ありませんよ!
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ペルソナ決定！「ファミリータイプ」ファミリーに合った 
ステージングの企画事例

テーマを設定「憧れのIKEA雑貨に囲まれて住むお部屋」

岐阜にはないIKEA雑貨に囲まれて、素敵に生活する。 
子供がいてもおしゃれなお部屋で家族と思い出を育んでい
く。そんな姿がリアルにイメージできる部屋作り。

お母さん向けの色づかい

女性に気に入られる水回り トイレ棚の使い方提案

オブジェの工夫で空間演出

家賃１ヶ月低コストのステージング！



オーナーさんとの歩みと 
空室の埋まり方

2018年 
12月8日：個別相談会参加&コンサルスタート 
12月12日：現地コンサル前スカイプミーティング 
12月23日：1日目 現地コンサル 
12月28日：（１部屋埋まる） 
 
2019年 
1月6日：買い出し・ステージング（１部屋埋まる） 
1月14日：スカイプミーティング（２部屋埋まる） 
1月15日：（１部屋埋まる） 
1月30日：入居者レントロール作成（２部屋埋まる） 
1月31日：2日目 現地コンサルとステージング 
2月4日：ステージング（１部屋埋まる） 
2月27日：スカイプミーティング（２部屋埋まる） 
3月14日：ステージング 
3月25日：（２部屋埋まる） 
4月14日：スカイプミーティング 
5月16日：（１部屋埋まる） 
5月24日：3日目 現地コンサル 
　　　　　　　　　　　　　※ 途中退去２部屋あり



・空室が埋まった今の気持ち・
前オーナーの資金繰りが厳しくリフォームしていない
空室が多い物件を購入しました。ですので、購入後、
500万かけてリフォーム。ところが約3ヶ月間入居が
なく、どうしたものかと悩んでいました。 
満室保証は付いていたので、そのうちに空室を埋めよ
う！と思いました。 
大脇さんとコンサルをスタートしてからは、本当に楽
しかった！！ステージングはエネルギーがいるけど、
ステージングのおかげで決まった部分が大きかったで
す。 
大脇さんには、本当に感謝しています！！
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「レンガ調クロスが映える北欧風のお部屋」

２ヶ月で２部屋決まって 
お見事！満室御礼です！！

岐阜3DK 
家賃5.9万円

After

Before

事例 
２
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IKEAで自分なりにステージングもしました。 
なのに決まらない・・・。管理会社の客付けも弱そう
です。フィーリングリフォーム®で、少ない予算で 
高い効果を期待したい！女性目線の細やかな気配りを
身に付けたい！そして、今まで戸建しか所有したこと
がないので、これからは１棟ものにも挑戦したいです。

親の物件を半年前から所有しました。
１階はもう1年以上空室です。自分で
も客付業者へ訪問し、繁忙期にはAD3
にしました。管理会社を変更したらい
いのか悩んでいます。

ステージングの 
バリューアップで 

内見100% 
で契約です！

1年以上 
空室ですが 
本当に 

埋まるんですか？

岐阜県 40代 
女性大家さん
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ペルソナ決定！「ファミリータイプ」ペルソナ設定に合った 
ステージングの企画事例

テーマを設定「鼻タカでママ友が部屋に呼べる部屋」

ママ友とはカブらない雑誌に出てくるような部屋で、子供
がいても楽しく生活したい！日当たりも良くて最高のお
部屋に入りたい！と思ってもらえる部屋作り。

爽やかな浴室の提案クロスに合わせブルー雑貨で

キッチンで楽しく料理を作るピンク&グレー大人女子演出

自分なりから卒業したステージング！



・オーナーさんとの歩み・
4月17日：個別相談会参加&コンサルスタート 
4月27日：現地コンサル前スカイプミーティング 
5月  3日：1日目 現地コンサル 
5月  8日：ペルソナ設定 
5月10日：スカイプミーティング 
5月15日：買い出し・ステージング 
5月17日：内見、問い合わせが増えはじめる 
5月19日：仲介業者へ持参する部屋アルバム作り 
6月  8日：大家直付けサイト立ち上げ 
6月  9日：大家直付けサイトから問合わせあり 
6月14日：（１部屋埋まる） 
6月15日：大家直付サイト者案内（１部屋埋まる） 

　　　満室御礼！



・空室が埋まった今の気持ち・
どうしても1階の2部屋を埋めることができず悩んでい
ました。1階の部屋を埋めるには何か対策が必要かど
うかと思い、相談させて頂きました。大脇さんと客付
け会社周りをし、その営業さんとコミュニケーション
がとれ、物件を認知して頂けるようになり、問合わせ
の電話も沢山もらえるようになりました。多くの物件
の中から、私の物件を選んで紹介して頂けるようになっ
て本当に嬉しかったです。お金をかけてデラックスな
設備を導入しなくても、空室は埋められる！と 
自信が持てました！！
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「レンガ調クロスが映える北欧風のお部屋」

管理会社が遠くても 
ステージングで満室御礼！

横浜1K 
家賃4万~ 
4.4万円

After

事例 
３

Before
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そもそも管理会社が遠方です。売買の時の管理会社か
ら変わったばかりなので、管理の変更はできません。 
自分で近隣の仲介業者は周りましたが、疲れています。
できれば次の物件も買いたいし、とにかく早く空室を
埋めたいです。ステージングで効果が出るといいので
すが、坂がきつく物件が奥まった場所にあることも、 
良いか悪いか難しいところです。

競合物件が 
すごく 

多いんです！！

横浜市 40代 
女性大家さん

家賃を下げれば決まる、管理会社には
そう言われていましたが、どうしても
家賃は下げたくないんです。本当は
業者周りも苦手なので、できれば行き
たくないのですが・・・。

差別化して 
オシャレな 
お部屋に 

しましょう！
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ペルソナ決定！「ファミリータイプ」他物件と差別化を体得できる 
ステージングの企画事例

テーマを設定「隠れ家的自分のお城でくつろげる部屋」

ヒアリングや入居者レントロールから、単身男性向けに
ステージング。モノトーンとデニム素材で内見時のイメー
ジ大幅にアップ！一度見たら忘れられないお部屋に。

オシャレで清潔感のあるトイレホテルライクなお風呂

独身男性向けステージング

自分で再現できるステージング！！
コンパクトでも使えるキッチン



・オーナーさんとの歩み・
2月2日：個別相談会&コンサルスタート  
2月2日：スカイプミーティング 
2月7日：1日目現地コンサル  
2月21日：スカイプミーティング 
3月4日：ステージング 
3月14日：スカイプミーティング 
3月17日：オーナーさん仲介業者回り 
4月８日：（１部屋埋まる） 
4月11日：オーナーさん自身でステージング 
4月12日：スカイプミーティング 
4月15日：（１部屋埋まる） 
 

　　　満室御礼！



・空室が埋まった今の気持ち・
（もうしばらく、ないことを祈りますが・・・） 
仲介業者さん周り、少しだけ慣れました！それは、 
仲介業者ごとの対応の仕方も分かり、例えばこちら
に持ち込むときは「フリーレントをつけたら良さそ
う」とか「手土産はいらない」ということも分かり
ました(笑)。またゴールデンウィーク中に動く人が
少ない中で決まった！ということは、本当に
ラッキーでした。勉強にもなりましたし。色々と　
本当にありがとうございました！！！
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佐賀県物件ステージング後
見事満室になりました！！

福岡県  
自爆トラブル大家さん

愛知県 丹羽さん 中々埋まらなかった空室が 
個別相談後に埋まって満室です！
大脇さんの丁寧でフレンドリーな対応、真摯
な対応に感動！賃貸経営に対する考え方が近
いのと、空室対策のメソッドと実地対策に共
感致しました。実際に現地に同行して頂き、
対応策を一緒にやる事により、自分の知識や
対策が明確になり、自信が少しずつ持てたこ
とが大きいです。特にコミュニケーション能
力向上のためのメソッドが充実していると 
感じます。

・満室御礼の声・

土地勘がない場所の物件を購入しました。 
空室がもう1部屋増えると 
赤字になってしまうので、 
空室を埋める方法を学びたかったです。 
費用対効果を重視してコストを抑えながら 
結果を出す凄さを感じました。お金を掛けて 
ステージングするのではなく、大家さんに対して 
空室を埋めれるように教育してくれるスキームも 
凄いと感じました！

満室 
御礼

満室 
御礼

佐賀県 匿名大家さん
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満室への直行便！ 
フィーリングリフォームで明確に！

神奈川県 匿名大家さん

空室がある時は、本当に心配で、夜も 
寝られないほど不安もありました。 
何をしていも常に心のどこかに 
「どうしよう」という思いがありました。 
ですから実際満室になってみて、 
本当に安心しました。今は、別の物件にも 
集中して空室対策ができています。大脇さんと 
現地を回って、本当に楽しかったです！ 

大阪府 ゆたにさん 空室である理由は自分で
気がつかないところにある！
主人の実家がマンションを所有して 
いて引き継いだものの、築古物件
でしたのでこの先が心配でした。
リフォーム関係でネット検索した時
フィーリングリフォームを知りました。
空室対策の知識がつきました。
空き家問題をリアルに感じたので、
空室が埋まるフィーリングリフォーム 
は、これからの空室問題に対応した 
素晴メソッドだと思います。

満室 
御礼

満室 
御礼
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▼

先着２０名限定！無料(通常36,000円)

【開催場所】名古屋・東京

詳細•お申込みはこちら
クリック

フィーリングリフォーム®

個別相談会

１年で２６７室埋まった 
事例でお伝えします！
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30秒で読み切り！ 
空室対策のヒントお届け！
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